DIVISION EN VOLUMES

% DEFINITION DE LA
NN
PRESTATION

La prestation consiste a ¢établir les
documents permettant la gestion d’un
ensemble immobilier complexe entre
plusieurs propriétaires dont une partie de
la propriété peut relever de la domanialité
publique.

L’état descriptif de division en volumes
définit, sur une assiette fonciére, la
répartition et la constitution de droits de
propriété détachés du sol, sans indivision
entre eux et s’exercant chacun sur un
volume immobilier géoréférencé, en
planimétrie et en altimétrie.

CADRE
JURIDIQUE

It

B Décret des 4 janvier et 14 octobre
1955 relatifs a la réforme de la publicité
fonciere.

B Code civil : articles 552 et 553.

B Code général de la propriété des
personnes publiques.

B Ordonnance n° 2004-632 du 1°* juillet
2004 Association Syndicale Libre (ASL).

M Code de I’urbanisme : articles L 322-1
a L 322-11 Association Fonciére Urbaine
libre (AFUL).

M Instructions cadastrales de mars 1998

7’

relative a la rédaction et a la publication
des esquisses de copropriété dans les trois
départements d’Alsace et de Moselle.

CONSISTANCE DE LA MISSION

\ La mission consiste a identifier les différents volumes composant 1’ensemble
immobilier complexe a 1’aide de plans et coupes géoréférencés, en planimétrie et
en altimétrie établis soit a partir de levers réguliers pour les batiments existants,
soit a partir de documents fournis par le maitre d’ouvrage pour les immeubles en
vente en 1’état futur d’achevement.

Le géometre-expert établit 1’état descriptif de division en volume.
Eventuellement, le géometre-expert ¢tablit le cahier des charges de 1’organisme
de gestion.

Eventuellement, il élabore les statuts de 1’association syndicale chargée de la
gestion de I’ensemble immobilier.

= APPROCHE METHODOLOGIQUE

=

1= - enregistrer le dossier dans le portail GEOFONCIER.
Pour les batiments existants:
- analyser les regles d’urbanisme a prendre en compte, notamment la destination
et I’affectation, 1’alignement, le certificat de non-péril, le certificat d’hygiéne
- analyser les baux existants ;
- procéder au nivellement rattaché au systéeme NGF de 1’ensemble immobilier ;
- relever les intérieurs nécessaires a la définition des volumes ;
- dresser les plans représentant les différents volumes (plans par niveaux, coupes).
Pour les batiments a construire en « Vente en
’état futur d’achevement »(VEFA) :
- vérifier et exploiter les plans, le permis de construire et le cahier des charges
remis par le maitre d’ouvrage ;
- effectuer le contrdle des cotes de niveau par rapport au systéme de référence ;
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